Deblin, 24 sierpnia 2016r.

Opinia prawna
W przedmiocie stosowania ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego

Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. jest uzytkownikiem wieczystym dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 599/8 o pow. 0,0416 ha i 599/9 o pow.
0,7895ha powstatych w drodze podziatu dziatki nr 599/7 o pow. 0,8311 ha. Dziatki te potozone
s3 w Deblinie (obreb ewidencyjny Maséw). Nieruchomosé ta znajduje sie na terenie, dla ktérego
nie ma ustalonego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin teren obejmujgcy te dziatke
sklasyfikowano jako tren infrastruktury technicznej.

Dziatka nr 599/9 stanowi grunt zaklasyfikowany jako: Ba - 0,5432 ha
oraz LzrtV - 0,2463 ha.

Oznaczenie dziatki wskazuje, iz - zgodnie z § 68 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i h i pkt 3 ppkt 2
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r.
W sprawie ewidenciji gruntéw i budynkéw (j.t. Dz.U. z 2015 r., poz. 542) - tereny te stanowia
grunty rolne - tgki trwate, oznaczone symbolem - L. oraz grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych, oznaczone symbolem -Lzr oraz grunty zabudowane
i zurbanizowane - tereny przemystowe, oznaczone symbolem - Ba.

W mysl art. 21 ust. 1 ustawy prawo z dnia 17 maja 1989 r. geodezyjne i kartograficzne
(Dz.U. z 2015 r. poz. 520) podstawe planowania gospodarczego, planowania przestrzennego,
wymiaru podatkéw i $wiadczen, oznaczania nieruchomosci w ksiggach wieczystych, statystyki
publicznej, gospodarki nieruchomosciami oraz ewidencji gospodarstw rolnych stanowia dane
zawarte w ewidencji gruntéw i budynkéw.

Z uwagi na fakt, iz czeé¢ dziatki nr 599/9 jest oznaczona jako faki trwate oraz grunty
zadrzewione | zakrzewione na uzytkach rolnych, tym samym stanowigca grunt rolny, nalezy
ustali¢ czy w przedmiotowej sprawie majg zastosowanie ograniczenia wynikajgce z ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U. z 2012 . poz. 803) dalej jako
.UstréjRolU”.

Podstawowym sktadnikiem majatkowym, ktérego dotyczg ograniczenia przewidziane
W W/w ustawie, sg nieruchomosci rolne. Zgodnie z definicjg zawarta w art. 2 ust. 1 UstréjRolU,
nieruchomoscia rolng w rozumieniu tejze ustawy, jest nieruchomo$é rolna w rozumieniu
Kodeksu cywilnego, z wylgczeniem nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych
w planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne.

Zgodnie z art. 468" KC nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sa nieruchomosci,
ktére s3 lub mogg byé wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytworczej w rolnictwie
W zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wylgczajac produkgji ogrodniczej, sadowniczej
i rybnej. UstrRolU zastrzega jednak, ze za nieruchomosci rolne na potrzeby tej ustawy nie
uwaza si¢ nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne.

Spod zakresu Ustr6jRolU wytaczono jednak dwie kategorie nieruchomosci rolnych,
W tym nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha.

Ograniczenia wynikajace z powyzszej ustawy dotyczg bowiem bezposrednio wytgcznie
nabycia prawa wiasnosci nieruchomoséci rolnej. Jednaze na mocy odestania zawartego w art. 2¢
usatwy, przepisy usatwy dotyczace nabycia nieruchomosci rolnej stosuje sie odpowiednio do
nabycia:

1. udzialu lub czeéci udziatu we wspotwiasnosci nieruchomosci rolnej;

2. uzytkowania wieczystego nieruchomosci rolnej oraz

3. udziatu lub czesdci udziatu w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci rolnej.



Majac na uwadze powyzsze, uznac¢ nalezy, iz skoro grunty o powierzchni mniejszej
niz 0,30 ha zostaly wylgczone spod stosowania ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego,

to w_przedmiotowej sprawie ustawa ta nie ma zastosowania. Zastosowane przez
ustawodawce wyliczenie przypadkéw wylaczenia spod ustawy jest enumeratywne
i nie powinno byé stosowane rozszerzajgco.

WNIOSEK:

W przypadku sprzedazy nieruchomosci ustawa o ksztattowaniu o ustroju rolnego nie
ma zastosowania.
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